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摘要 
   

 

目前台灣正面臨人口老化、與人口減少的時代。現代的建築與住宅，

普羅大眾接受鋼筋混凝土及鋼構新建築，在城鎮市中心有限的土地上，我

們應該思考如何將老舊建築修繕活化、創生再利用，並延續著都市生活機

能的便利性，保有其地方文化特色，及對周遭環境友善的方式來整修、建

造居所，讓友善的環境能永續維持。 

也讓人們對於居住了幾十年的老房子，透過本研究探討，能更清楚明

白修繕老舊建築與購買或新建房子，在經費控管、時間、人力、技術、節

省成本各方面能有效的運用及參考。讓對老房子的情感、熟悉的環境、社

會及人際關係的脈絡，以更節省的經費保存下來。 

本研究以嘉義舊監獄宿舍群-維新路 134 巷 46 號為基地，參加嘉義市

政府文化局辦理的「以修代租」進駐計畫，以木造文化為主題，漸進式的

發展「老屋修繕」、「人才培育」、「技藝傳承」，並與現住戶及附近居民互

動，逐步發展並影響民眾對老屋修繕的改觀。 

本研究試著透過「修老房子 」這件事，將修繕經費、人力、技術、

時間成本，做有效控管與研究探討，讓有心修繕老房子的人們，提供基本

的房屋修繕方法知識及經費控管、節省成本等資料，做為參考依據。 

 

關鍵詞：老舊建築、修繕活化、以修代租、環境永續、嘉義舊監宿舍群 
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Abstract 

 

 

At present, Taiwan is facing an era of aging and declining population. With 

modern buildings and housing, the general public accepts new reinforced 

concrete and steel structures. On the limited land in the city center, we should 

think about how to repair and activate old buildings. Create and reuse, and 

continue the convenience of urban life, retain its local cultural characteristics, 

and be friendly to the surrounding environment to renovate. Build a residence 

so that a friendly environment can be sustained. 

It also allows people to understand how to repair old buildings and 

purchase or build new houses for old houses that have lived for decades. This 

can be effective in controlling funds, time, manpower, technology, and cost 

savings. Use and reference. Let the feelings of the old house, familiar 

environment, social and interpersonal relationships be saved with more 

savings. 

This study takes the dormitory area of Chiayi Old Prison as the base, with 

the theme of wooden culture, and gradually develops "old house repair", "talent 

cultivation", and "inheritance of skills", starting from 46, Lane 134, Weixin 

Road , Gradually develop and influence the public's improvement on the 

renovation of old houses. 

In this study, through the "repairing an old house" event, we will 

effectively repair and explore the cost, manpower, technology, and time of 

repairs, so that people who are interested in repairing their own old houses can 

provide basic knowledge and methods of house repairs. Fund control, cost 

saving and other materials are used as reference basis. 

 

Keywords: old buildings, repair and activation, renting by repair, sustainable 

environment, Chiayi old prison dormitory 
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第一章 緒論  

 

第一節 研究動機與目的 

(一) 研究動機 

在台灣目前正面臨人口減少時代，現代的建築與住宅，普遍大眾接受

鋼筋混泥土及鋼構新建築，在城鎮市中心有限的土地上，我們應該思考如

何將老屋再生、整修再利用。並延續著都市生活機能的便利性，保有其地

方文化特色，及對周遭環境友善的方式來整修、建造居所。 

 

    嘉義市政府文化局為辦理「嘉義市國定古蹟-嘉義舊監獄」古蹟保存

區內宿舍群活化再利用，於 104 年動工修繕維新路 134 巷 17 號宿舍，並

於 105 年提出「以修代租」方案，以 19、21、23 號及新生路 389 號為第

一期，開始「嘉義舊監宿舍群復甦進駐計畫」。 

 

本研究者於 107 年 11 月申請進駐嘉義舊監獄宿舍群 46 號宿舍，並於

108 年 12 月底與嘉義市政府文化局完成簽約，成為「嘉義舊監宿舍群復

甦進駐計畫」第三期之進駐戶，46 號宿舍之使用營運，主要作為工作室

辦公及講座辦理空間。以老屋修繕與室內設計為出發點，漸進式的發展

「老屋修繕」、「人才培育」、「技藝傳承」，由本次研究的維新路 134 巷 46

號為起點，逐步發展並影響民眾對老屋修繕的改觀。 

 

    老建築見證過去歷史，反映在地文化，屬於城市記憶的一部分，都市

發展可以是新舊共生，讓老屋文化活化城市。透過不同的經營方式，塑造

老屋創新的文化空間，展現舊建築再生的魅力。 
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近幾年，老屋再利用持續發燒，不論是商業用途的餐廳或咖啡館，或

是藝文空間的展場，只要是老屋議題，就會引發話題，成為一股風潮。這

風潮同樣席捲嘉義，嘉義老屋再利用的案例不勝枚舉，身為嘉義人，置身

豐富歷史與文化空間的嘉義，讓我對老建築有著特殊的情懷。 

 

而我身為土身土長的嘉義人，以嘉義舊監宿舍群為基地，修復老舊建

築為主題，配合文化局「以修代租」方案，掌握「外觀保存內部活用」建

築修繕原則，讓歷史景觀風貌得以保存，注入新型產業活力，人才聚合、

育才、傳承。而我相信修老房子這件事會是一個很好的解決方案之一。 

 

加上本身對老舊建築的喜愛及對建築與裝修技術的專業能力協助下，

開啟了以修繕老屋做為論文的研究動機。 

 

(二) 研究目的 

本論文透過實際修繕舊監宿舍群 46 號宿舍的修復過程，將修繕經費、

人力、技術、時間成本做有效控管與研究探討。盼能讓有心修繕老房子的

人們，提供基本的房屋修繕方法及修繕記錄資料作為參考依據。 

 

(1) 透過實際修繕 46 號宿舍探討日式宿舍活化再利用之可行性。 

 

(2) 透過修繕過程的紀錄彙整,提供有心修繕老屋的人，有完整系統化的

認識與了解。 
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第二節 研究範圍與方法 

(一) 研究範圍 

本研究以嘉義舊監獄宿舍群維新路134巷46號宿舍為中心，46號宿舍

為其中一棟四連戶宿舍(42、46、48、50號)，是日治時期的丁種四戶建官

舍。東鄰新生路、西鄰維新路、南鄰維新路130巷、北鄰嘉義市舊監獄，

過去是舊監獄的員工宿舍，前一住戶為李振安先生，左鄰42號宿舍為廖明

哲建築師事務所(同為第三期之進駐戶)，右鄰48號宿舍為現住戶莫媽媽，

本研究於108年12月底與嘉義市政府文化局完成簽約，成為「嘉義舊監宿

舍群復甦進駐計畫」第三期之進駐戶。 

 

 

 

  

 

 

 

 

圖 1 嘉義舊監獄宿舍群位置圖 

(資料來源：GoogleMap 截圖，2023) 
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(二) 研究方法 

本研究採用文獻資料查考、現況的基地測繪及損壞調查、參與修繕計

畫執行等研究方法。 

 

 

 

• 相關文獻資料 

• 查考 

 

    (1)文獻資料查考 

    研究蒐集嘉義市舊監獄宿舍區相關研究資料及修繕計劃書，找尋修

繕老屋相關研究做為參考及修繕依據。 

 

    (2)基地測繪、損壞調查 

    前置階段先針對 46 號宿舍做基地測繪及現況損壞調查，透過測繪及

損壞調查資料擬定修繕計畫及修繕預算經費，後依據修繕計畫書修繕 46

號宿舍。 

 

    (3)參與修繕計畫執行 

    實際參與 46 號宿舍修繕計畫執行，前置測繪及調查，規劃設計討論，

施工階段工班廠商安排及本身木工專業實際參與修繕執行，並在修繕過

程中出現問題時，即時討論解決問題，同時進行修繕過程紀錄與問題分析。 
 

 

 

 

 

基地測繪

損壞調查

文獻資料

查考

參與修繕計畫
執行
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第三節 文獻回顧 

    近年隨著建築原料及工人成本不斷上漲，帶動國內房價高漲，普羅大

眾薪資成長卻跟不上房價漲幅，讓老屋保存再利用的風氣日益提高，對老

屋修繕的研究也持續增多，但大部分研究老屋的耐震補強，或聚焦於結構

相關方面做研究，針對老屋空間活化修繕的成本掌控與分析的研究較少。

本研究蒐集與日式宿舍及老屋修繕相關紀錄之研究，以了解更多元的修

繕觀點及工法，也針對修繕 46 號宿舍的修繕成本費用做分析比較，這些

相關的研究中，提供的相關知識與文獻資料，亦是本論文重要的參考資

料。 

 

一、《台灣總督府官舍建築標準之研究》，由陳信安於 2004 進行研究，研

究以重新審視台灣日治時期官舍建築研究方式，重點在於史料考證與制

度面建構，試圖建立紮實的本土官舍研究基礎，使得日後對於官舍個案之

探討得以獲致精確之歷史定位。 

  

二、《探討老屋再利用之空間改造與社會現象之意義-以台南老屋欣力之案

例為例》指出，由林雅君於 2012 進行研究，研究指出民間雖然自發性的

採取改造老屋行動，展現對老屋的疼惜與喜愛，惟建築空間改造乃專業領

域，一般民眾在老屋再利用產生實務上的困難，也讓老屋欣力計畫存有正

負評價。民眾在老屋再利用之策略上缺乏全面性的計畫及技術等專業領

域，讓老屋再利用的方式因人而異，導至老屋再利用的良莠差異懸殊。 

 

三、《文化資產型地方創生營運模式之初探—以嘉義舊監獄宿舍為例》，由

林朝基於 2020 進行研究，研究提出黃埔新村「以住代護」計畫、臺中市

「摘星青年」計畫做為再利用比較個案，兩者同屬聚落式建築群的閒置空

間，與研究個案嘉義舊監獄宿舍群建築形態相同，空間管理權議題與未來

再利用方式亦多相似。同時對照日本東川町、西粟倉村推動地方創生經

驗，作為嘉義舊監獄宿舍群再利用之參考。 
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四、《日式木造宿舍再利用之屋架補強設計-以嘉義舊監獄宿舍為例》，由

曾百毅於 2017 進行研究，研究以因應使用需求上針對日式木造宿舍屋架

修復補強的方式探討與論述。 

 

五、《日式木造牆體之修復設計研究-以嘉義舊監獄宿舍為例》，由蔡隆輝

於 2017 年進行研究，研究以針對日式木造牆體修復設計的方式探討與論

述。 

 

六、《嘉義舊監獄宿舍群 42 號修繕計畫書》，由廖明哲建築師事務所於 

2019 年進行修繕撰寫，42 號宿舍同為「嘉義舊監宿舍群復甦進駐計畫」

第三期之進駐戶，透過參與舊監宿舍群的修繕，吸引有熱忱之人才投入文

化資產相關工作，期許未來能作為一個人才聚合的平台，一同為文化資產

的保存盡一份心力，並能引起大眾對於認識「木」的興趣，並凝聚大眾對

文化資產保存的向心力。 

 

 

本研究主要因個人工作室空間需求的問題，需要修繕將近百年的木

造宿舍供個人工作室使用，並且在有限的經費預算下，透過實際修繕 46

號宿舍探討日式宿舍活化再利用之可行性。過去相關研究的探討，隨著當

時期的主流議題，較著重於老屋安全性、結構補強及空間活化利用的研究

論述，對於實際執行修繕並透過修繕過程的紀錄彙整，提供完整系統化的

修繕費用研究很少，未來隨著建築原料及工人成本不斷上漲，帶動國內房

價高漲，普羅大眾買不起新成屋，老屋修繕定成為主流議題。 
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第二章 宿舍群環境與基地概述 

 

第一節 舊監宿舍簡史與環境概述 

根據史料記載，在大正十一年（1922）台灣的監獄共有六處，包括臺

北、臺中、臺南等三間刑務所，宜蘭支所一所，以及新竹、嘉義兩個出張

所。當時嘉義出張所的人員編制， 共設置主任一名、看守部長四名、看

守十名、女監取締一名，共十六名，且均為日本人。當大正十一年嘉義出

張所建造完成且改制為嘉義支所後，這一批管理人員應該也就是當時嘉

義支所宿舍群的第一批居民1。 

 

從 1935 年出版的《嘉義市制五周年記念誌》中的嘉義市街地圖可發

現，緊鄰嘉義舊監獄南邊的宿舍群，約有十餘棟建築物，當中包括典獄長

宿舍、員工宿舍、武德殿、澡堂等不同功能之建築，主要分佈於今日宿舍

群中央以東的區塊， 一直到二次大戰結束，大約都維持此規模。迄至戰

後，因應監獄本身及其他單位的居住需求，逐漸往週邊擴張興建，增建許

多宿舍。目前嘉義舊監獄宿舍群，除了嘉義監獄的員工居住之外，還包括

了看守所與地檢署的員工宿舍，而在監獄的北側，則為地方法院的宿舍2。 

 

今日嘉義舊監獄宿舍群的範圍，約在新生路、玉峰街、維新路與嘉義

舊監獄南側圍牆所圍塑的區塊內，當中有部份目前已撥用為地檢署與看

守所的宿舍。而在玉峰街與宿舍群之間，自日治時期即有一條溪流從嘉義

公園經過宿舍群旁，並往北經過嘉義監獄，於監獄大門前方並建有一橋跨

越，但在民國 80 年代維新路拓寬之後，已遭加蓋而不復見3。 

 

                                                      
1國家文化資產網 https://nchdb.boch.gov.tw/assets/overview/groupsOfBuildings/20210504000001 
2參見《國定古蹟嘉義舊監獄》網站之〈認識嘉義舊監獄之舊監宿舍聚落〉。 
3引自南華大學，2017，《嘉義舊監宿舍群木構造建築復甦計畫》委託案。 
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    舊監獄於 2005 年以國定古蹟的身分獲得保存，而「嘉義舊監獄暨

宿舍群」也同時劃設為古蹟保存區，整個保存區中舊監獄約佔 2.38 公頃，

宿舍區約占 1.28 公頃，合計約 3.66 公頃 。「嘉義舊監獄暨宿舍群」於 2021

年 1 月 26 日經嘉義市政府公告登錄為聚落建築群4。使得嘉義舊監獄宿舍

群知名度大增備受關注5。而早在舊監受到注目之前，由侯孝賢導演在 1985

年所拍攝的自傳式電影《童年往事》，就已將宿舍群裡的圍牆、大樹、及

河流，詩意的呈現在觀眾面前6。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      
4國家文化資產網 https://nchdb.boch.gov.tw/assets/overview/groupsOfBuildings/20210504000001 
5關於涉及宿舍群，則有曾百毅，2017，《日式木造宿舍再利用之屋架補強設計研究—以嘉義舊監獄 
 宿舍為例》，南華大學。蔡隆輝，2017，《日式木造牆體之修復設計研究－以嘉義舊監獄宿舍為 
 例》，南華大學。林朝基，2020，《文化資產型地方創生營運模式之初探—以嘉義舊監獄宿舍為 
 例》，國立嘉義大學碩士論文。葉曉君，2022，《活化過程中，庶民在哪裡?- 以嘉義舊監獄宿舍群
為例》，南華大學。 
6嘉義舊監獄也是電影熱門拍攝場景，嘉義市洪雅文化協會理事長余國信指出，曾有五十多部電影與 
 電視劇來此拍攝，像是侯孝賢的《童年往事》、根據名作家王禎和小說改編的《嫁妝一牛車》等都 
 是。見「《童年往事》等 50 多部電影、電視劇取景 10 月辦特展／舊嘉監轉型獄政博物館 全台首 
 座」，《自由時報》，記者余雪蘭、項程鎮、劉力仁／綜合報導，2011 年 2 月 27 日。 
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第二節 46 號宿舍基地概述 

 

圖2為本研究實際執行修繕的46號宿舍基地位置，46號宿舍原本是日

治時期監獄官員的居住所，當時都是日本官員。46號宿舍為宿舍群其中一

棟四連戶宿舍(42、46、48、50號)，是日治時期的丁種四戶建官舍，東鄰

新生路、西鄰維新路、南鄰維新路130巷、北鄰嘉義市舊監獄，過去是舊

監獄的員工宿舍，前一住戶為李振安先生，左鄰42號宿舍為廖明哲建築師

事務所(同為第三期之進駐戶)，右鄰48號宿舍為現住戶莫媽媽(蔡春)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 2  46 號宿舍基地位置圖 

(資料來源：2019 年，嘉義市重現木都再造歷史現場專案服務中心成果報告書，陳正哲計畫主持) 
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46號宿舍是本研究者於107年11月向嘉義市政府文化局申請「嘉義舊

監宿舍群復甦進駐計畫-以修代租方案」，並於108年12月與嘉義市政府文

化局完成簽約，成為第三期之進駐戶，46號宿舍之使用營運，主要作為工

作室辦公及講座辦理空間。 

46號宿舍基地由圖3可看出，木構宿舍本體建築面積約14坪，連棟宿

舍中每戶都有前庭後院，後院因為與早期的日本人員使用習慣不同，而有

增建空間出現。前院基地面積約6.8坪，後院及後期增建面積約8.6坪，總

基地面積：14+6.8+8.6=29.4坪。 

 

 

圖 3  46 號宿舍修復前平面圖 
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46號宿舍基地因歷經長時間之閒置及921地震影響，左鄰42號宿舍，

右鄰48號宿舍為現住戶莫媽媽(蔡春)。建築本體外部及內部現況已有諸多

損壞及門窗損壞佚失，如植栽附生、後院屋頂塌陷變形、木構件受蟲蟻危

害等現象，如表1紀錄所示。 

 

表 1  46 號宿舍修復前 

 

 

46 號宿舍紅色大門修復前 46 號宿舍玄關門修復前 

  

46 號宿舍前院雨淋板修復前 46 號宿舍玄關修復前 

  

46 號宿舍南向修復前 46 號宿舍後院修復前 
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第三章 46號宿舍修繕設計構想 

第一節 損壞調查 

 

46 號宿舍因歷經長時間之閒置及 921 地震影響，左鄰 42 號宿舍為廖

明哲建築師事務所(同為第三期之進駐戶)，右鄰 48 號宿舍為現住戶莫媽

媽，建築本體外部及內部現況已有諸多損壞與門窗損壞佚失，如植栽附

生、後院屋頂塌陷變形、木構件受蟲蟻危害等現象。本研究者於修繕工作

進行前，先進行現況損壞調查，如表 2 所示，以利研擬後續之修繕方式。 

 

 

表 2 屋況損壞調查表 

破損位置 損壞狀況 

1.屋頂 後院屋頂明顯塌陷變形、部分屋瓦佚失且有植栽攀附。前院後

期增建之雨淋板部分損壞，部分屋面板損壞破裂，屋架木構件

因漏水受潮劣化、受蟲蟻蛀蝕。增建物屋架嚴重損壞斷裂。 

2.外牆 雨淋板材料普遍劣化且受植栽攀附。後期增建物之磚牆粉刷層

髒汙，木造牆面已嚴重損壞。 

3.門窗 部分門扇損壞佚失，窗戶玻璃部分破損、佚失。 

4.基礎 基礎粉刷層髒汙，局部剝落露出內部紅磚，部分土臺木構件嚴

重劣化、受蟲蟻蛀蝕，連續基礎紅磚劣化；磚墩基礎普遍有材

料劣化情形。 

5.天花板 部分區域天花板有輕微水痕。 

6.牆面 牆面部分有膨拱破裂情形，部分區域損壞嚴重，露出編竹壁

體，有白蟻蟻道。 

7.地板 木地板劣化，部分區域地板嚴重損壞、佚失。內部空間堆置雜

物。 

8.樑柱 部分樑柱白蟻侵蝕劣化、腐朽劣化、劈裂。 
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針對 46 號宿舍損壞調查，本研究分別對平面、立面、剖面做說明： 

 

(一) 平面損壞說明(室內) 

 

(1)天花板：部分區域天花板有輕微水痕。 

(2)牆面：牆面部分有膨拱破裂情形，部分區域損壞嚴重，露出編竹壁

體，有白蟻蟻道。 

(3)地板：木地板劣化，部分區域地板嚴重損壞、佚失。內部空間堆置

雜物。 

(4)樑柱：部分樑柱白蟻侵蝕劣化。 

 

              

 圖 4  46 號宿舍平面圖 
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表 3  46 號宿舍平面損壞說明 

  

天花板有輕微水痕 牆面部分破損 

  

白蟻侵蝕 牆面膨拱破損 

  

木地板損壞佚失 室內空間堆置雜物 

  

部分基礎木構件受潮劣化 部分地板木構件受蟲蟻蛀蝕 
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部分地板木構件受蟲蟻蛀蝕 部分屋架木構件受潮劣化 

  

部分屋架木構件受潮劣化 部分屋架木構件受潮劣化 

  

部分屋架木構件受潮劣化 部分樑柱劣化，受蟲蟻蛀蝕 

  

基礎木構件拆除後 基礎木構件拆除後 
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基礎木構件拆除後 基礎木構件拆除後 

  

木地板老舊損壞 墩基礎部分損壞、材料劣化 

  

部分屋架木構件受潮劣化 木柱受蟲蟻蛀蝕 

  
土臺地板劣化，受蟲蟻蛀蝕 土臺劣化，受蟲蟻蛀蝕 
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土臺嚴重劣化，受蟲蟻蛀蝕 連續基礎紅磚劣化，木構件損壞 

  

緣側地板劣化，受蟲蟻蛀蝕 墩基礎部分損壞、材料劣化 

  

廁所劣化損壞 浴室劣化損壞 

 
 

後院植被覆生 後院植被覆生清除後 
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(二)立面損壞說明 

(1)46 號宿舍北向立面各部位損壞說明 

 

  屋頂：舊增建石棉瓦棚架嚴重損壞破裂，雨遮腐蝕破裂嚴重損 

        壞，有白蟻蟻道。 

  外牆：雨淋板材料普遍劣化嚴重損壞，露出編竹壁體，有白蟻蟻 

        道。 

  門窗：部分門扇損壞佚失，窗戶玻璃部分破損、佚失。 

  基礎：布基礎粉刷層髒汙，局部剝落露出內部紅磚。 
 

 

 

 

 

 

 

圖 5  46 號宿舍北向立面損壞手繪圖 
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    (2)46 號宿舍南向立面各部位損壞說明 

 

      屋頂：後院屋頂明顯塌陷變形、部分屋瓦佚失且有植栽攀附。 

      外牆：雨淋板材料普遍劣化且受植栽攀附，露出編竹壁體，有白 

            蟻蟻道。後期增建物之磚牆粉刷層髒汙，木造牆面及浴室 

            石棉瓦屋頂已嚴重損壞。 

      門窗：部分門扇損壞佚失，窗戶玻璃部分破損、佚失。 

      基礎：布基礎粉刷層髒汙，局部剝落露出內部紅磚。 

 

 

 

 

圖 6  46 號宿舍背立面損壞手繪圖 
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表 4  46 號宿舍立面損壞說明 

 

 

門扇損壞佚失 窗戶玻璃部分破損、佚失 

  

外牆雨淋板劣化損壞 基礎紅磚劣化、木構件損壞 

  
屋頂塌陷變形、屋瓦佚失 木造牆面損壞、基礎紅磚劣化 

 
 

後院植被覆生 磚牆劣化、後期增建屋頂破損 
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(三)剖面損壞說明 

    為利後續進行剖面損壞狀況調查，首先將天花板、木地板及增建 

    部分拆除，記錄剖面之損壞情形。 

 

 (1)屋頂：部分屋面板損壞破裂，屋架木構件因漏水受潮劣化、受蟲 

         蟻蛀蝕。增建物屋架嚴重損壞斷裂。 

 (2)樑柱：部分木構件腐朽劣化、劈裂，且有蟲蟻危害痕跡。 

 (3)基礎：部分土臺木構件嚴重劣化、受蟲蟻蛀蝕，連續基礎紅磚劣 

         化；磚墩基礎普遍有材料劣化情形。 

 

 

圖 7  46 號宿舍剖面圖 
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表 5  46 號宿舍剖面損壞說明 

  

部分木構件佚失 木柱受蟲蟻蛀蝕 

  

屋架木構件損壞、材料劣化 土臺劣化、受蟲蟻蛀蝕 

  

連續基礎紅磚劣化，木構件損壞 部分屋面板損壞破裂 

  
土臺劣化，受蟲蟻蛀蝕 墩基礎部分損壞、材料劣化 
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第二節 修繕規劃設計 

(一) 空間規劃說明: 

如圖8所示，宿舍內部空間主要用於辦公空間及課程、講座，原廁所

空間改為收納空間，收納辦理活動講座之桌椅。押入則規劃擺設展示文

物、書籍。 

後期增建空間保留，規劃為儲物間、浴廁空間，新作輕鋼構屋頂，保

留原有牆面。後院戶外空間地面整平粉刷，供進入宿舍參觀之大眾有一半

開放式戶外空間。 

 

 

圖 8  46 號宿舍規劃設計平面圖 
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本次修繕工程，北向立面針對舊增建石棉瓦棚架拆除，雨淋板檢修，

損壞嚴重者以新材替換，門扇新作、窗戶修補、雨遮修繕、透氣孔整理施

作、基礎粉刷層剝落處以水泥砂漿填補。 

 

圖 9  46 號宿舍北向立面規劃修繕圖 

南向立面針對塌陷屋面新作，重新整理鋪回屋瓦，門扇新作、雨淋板

檢修，損壞嚴重者以新材替換。 

 

圖 10  46 號宿舍南向立面規劃修繕圖 
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表 6 南、北向立面整修前後對照表 

  

北向立面整修前 北向立面整修後 

  

北向立面整修前 北向立面整修後 

  

北向立面整修前 北向立面整修後 

  

南向立面整修前 南向立面整修後 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

26 
 

第三節 修繕內容說明 

     

針對46號宿舍之修繕方式，將保存較完整且堪用之材料，清理後留

用；損壞較嚴重者，以新材料做替換，並適當加入現代工法，以維持建築

物使用上之安全並延長使用時間。 

46號宿舍之修繕重點將著種在後院塌陷之屋架及牆體.牆面做重點修

復。以下就46號宿舍各部位之修繕方式進行說明： 
 

(一)屋頂： 

(1)屋面：後院塌陷屋面板全面進行新作後，鋪設防水毯。屋瓦進行檢

查後，破損或龜裂者，以新材料替換。 

(2)屋架：如圖11所示，後院塌陷屋架全面以新材料替換修補，現況有

受潮腐朽、劈裂及蟲蟻蛀蝕情形，依損壞程度進行修補、抽換，必要時以

鐵件進行適當之加固。 
 

 

 

圖 11  46 號宿舍後院塌陷屋頂屋架修繕 3D 圖 
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(二)樑柱： 

部分樑柱有腐朽、蟲蟻蛀蝕、劈裂情形。未來將依損壞程度進行修補、

抽換，必要時以鐵件進行適當之加固。 
 

(三)牆體： 

(1)內側牆：依損壞程度進行修補，輕微補土、上漆，中度灰泥、水泥

粉刷、上漆，1重度框組+結構合板、上漆2一般夾板、上漆3壓克力封板4

留竹編土敲掉透空封壓克力板。 

(2)灰壁：壁體損壞嚴重者，進行新作。僅表面局部粉刷層破損者，鑿

除後重新粉刷。修補、抽換，於表面塗刷保護漆。 

(3)門窗：損壞嚴重者拆除後新作，保存狀況良好者，清理後留用。 

(4)外側牆：將上夾板，防水毯並將損壞之雨淋板以實木之材料替換。 

(四)基礎： 

(1)布基礎：現況布基礎粉刷層普遍髒汙、龜裂，局部粉刷層劣化剝

落，露出內部紅磚。修繕時，先將粉刷層鑿除，針對紅磚進行檢修，再重

新粉刷。 

(2)獨立基礎：磚墩基礎現況部分有材料劣化情形，未來先敲除後，進

行重砌新作。 

(3)土臺：土臺現況嚴重腐朽、受蟲蟻啃蝕。後續依破壞程度，以修補

或抽換進行修繕。 

(4)地板：木地板多處嚴重破損，且有腐朽、蟲蟻蛀蝕情形。規劃全面

拆除後進行新作，並降低至距離地面26公分高，讓空間開闊些。 

 

(五)既有增建部分：以輕鋼構新作鍍鋁鋅烤漆及 PVC 透明板屋頂，以水

泥砂漿修補粉刷牆面。 
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(六)前院原有增建之遮雨棚，因年久破損劣化拆除，僅保留原與隔壁 48

號住戶之木構屋架。 
 

(七)原有室內廁所馬桶破損不堪使用，拆除後當儲藏空間使用。 

 

(八)後院增建浴室安裝馬桶，原有浴缸拆除，施作乾溼分離淋浴空間。 

 

(九)鄰戶修繕 

    (1)問題：如圖 12 所示，46 號宿舍與鄰戶 48 號莫媽媽家有著一堵共

同的牆壁，這道牆也正好是莫媽媽家神明廳及祖先牌位的位置，也是造

成 46 號宿舍修繕過程一度中斷的原因。 

    (2)過程：46 號宿舍修繕初期因與鄰戶 48 號莫媽媽家有著一堵共同

的牆壁，導致修繕過程一度中斷，一開始修繕時，46 號宿舍前院堆置許

多莫媽媽家的雜物及腳踏車和摩托車，其莫媽媽的小兒子莫嘉林也以東

西無處堆放和房子會倒塌等理由藉口，搬離 48 號宿舍，使得本研究者

於修繕初期與莫媽媽的關係變得相當不好。 

    幾經幾番溝通協調與互動下，得知莫媽媽家廚房上方屋頂有漏水的

問題，經與莫媽媽的大兒子莫繼祖溝通協調後，同意優先修繕 48 號宿

舍廚房屋頂漏水問題，與莫媽媽彼此間的關係終於獲得改善。 

    其實進駐修繕 46 號宿舍，原本的初衷就是希望老房子透過修繕再

利用，能夠被活化保存下來。並不想造成原住戶太大的干擾，而莫媽媽

也 80 幾歲了，就是希望有人能陪伴她，現在 46 號修好了，莫媽媽有空

就會過來聊聊天，我也會泡咖啡和她聊許多舊監獄宿舍群的有趣故事。 
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圖 12  46 號與 48 號宿舍共同壁平面圖 
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第四章 46 號宿舍施工過程 

 

第一節 施工計畫 

 

   針對 46 號宿舍修繕施工過程，依下列施工計畫原則做修繕： 

 

(一)理念： 

46 號宿舍依「嘉義舊監宿舍群復甦進駐計畫」，掌握「外觀保存內部

活用」建築修繕原則，為保留景觀風貌，不得更動改變建築體及外觀。如

需設置廣告物，也需應依文化資產保存法辦理。而 46 號宿舍修繕施工過

程中，將較完整且堪用之材料保存，清理後留用；損壞較嚴重者，以新材

料做替換，以節省修繕成本，也符合進駐計畫修繕原則。 

 

(二)施工方式： 

46 號宿舍修繕施工方式，初期先將 46 號宿舍整個基地內外部做清潔

整理，再針對各部位依損壞程度做修復，並適當加入現代工法，以維持建

築物使用上之安全並延長使用時間。而 46 號宿舍主要修繕重點著重在後

院塌陷之屋架及牆體、牆面、天花板與木地板降板做重點修復，室內外的

水電管線也全部抽換更新。 
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(三)施工流程： 

46號宿舍修繕施工流程，主要分為(一)拆除工程、(二)基本工程、(三)

裝修工程、(四)水電設備、(五)系統櫥櫃和(六)景觀工程，六項工程分別針

對各部位施工內容如下： 

   (一)拆除工程： 

      (1)基地地坪整理；(2)不當裝修拆除、環境整理；(3)廢棄物運棄。 
 

   (二)基本工程： 

      (1)屋頂、屋架結構補強(2)後方坍塌屋頂修復、屋瓦鋪設(3)樑柱整 

      理與修補(4)原有增建部分屋頂新作(5)外牆雨淋板、雨疪修繕(6)蟲 

      蟻防治(7)木門窗檢修新作(8)鋁門窗新作。 
 

   (三)裝修工程： 

      (1)內牆修繕(2)木作天花板整理修繕(3)室內 PVC 耐磨地板鋪設(4) 

      油漆工程(5)泥作粉光、磁磚鋪貼、抿石子。 
 

   (四)水電設備： 

      (1)開關、插座、管線抽換更新(2)冷氣空調設備安裝(3)燈具安裝 

      (4)浴廁設備(馬桶、洗手台、熱水器)。 

   (五)系統櫥櫃： 

      (1)系統櫥櫃安裝 

   (六)景觀工程： 

      (1)整地(2)地坪水泥灌漿粉光(3)前後院植栽景觀。 

第二節 各部位施工過程 
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(一) 拆除工程： 

    (1)基地地坪整理 

    將宿舍基地內外地坪雜物清潔整理、植被覆生清除清理乾淨。 

    清潔整理共花費： $2000*8 工=$16000 

    清潔整理費用：以工計價約 NT.1800~2000 元/工 

表 7 基地地坪整理前後對照表 

 
 

植被覆生移除前 植被覆生移除後 

  

坍塌屋頂雜物清除前 坍塌屋頂雜物清除後 

  

雜物.垃圾清除清運前 雜物.垃圾清除清運後 
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(2)不當裝修拆除、環境整理 

    將後院坍塌屋頂牆面、瓦片整理，前院破損雨淋板拆除整理，室 

    內天花板、地板及裝潢隔板依序拆除，後期增建浴室、廚房拆除 

    損壞屋頂及部分牆面、浴缸，舊有化糞池清潔整理。 

    拆除整理共花費： $2500*12 工=$30000 

    拆除整理費用：以工計價約 NT.2000~2500 元/工 

 

    (3)廢棄物運棄 

    廢棄物清運共花費： $15000*1 車=$15000 

    廢棄物清運費：以車計價約 NT.12000~18000 元/車 

表 8 不當裝修拆除、環境整理前後對照表 

  

坍塌屋頂牆面.瓦片整理前 坍塌屋頂牆面.瓦片整理後 

  

前院破損雨淋板整理前 前院破損雨淋板整理後 
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裝潢板拆除整理前 裝潢板拆除整理後 

  

天花板拆除整理前 天花板拆除整理後 

  

木地板拆除整理前 木地板拆除整理後 

  

木地板拆除整理前 木地板拆除整理後 
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木地板拆除整理前 木地板拆除整理後 

  

木地板拆除整理前 木地板拆除整理後 

  
廊道天花板拆除整理前 廊道天花板拆除整理後 

  

廊道天花板拆除整理前 廊道天花板拆除整理後 
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後院浴廁破損屋頂拆除前 後院浴廁破損屋頂拆除後 

  

後院廚房破損屋頂拆除前 後院廚房破損屋頂拆除後 

  

浴缸拆除整理前 浴缸拆除整理後 

  
舊有化糞池整理前 舊有化糞池整理後 
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(二)基本工程： 

    (1) 屋頂、屋架結構補強 

南向屋頂坍塌損壞，將舊屋瓦掀開清潔整理，並將受蟲蟻蛀蝕、腐 

    朽情形嚴重之掛瓦條、防水布拆除整理，損壞嚴重之垂木拆除並鋸 

    除需進行抽換之部份，以新料福杉角材進行抽換。損壞桁木拆除清 

    潔整理→ 尺寸丈量→ 木料加工(試放確認尺寸，有誤差再進行加 

    工)→ 確認尺寸後於榫接斷面塗刷環氧樹脂→ 放上新作桁木→ 以 

    木紋螺絲固定桁木。 

    屋頂、屋架結構補強共花費： $2500*20 工=$50000 

    木工師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

    木作材料費用：以材數計價約 NT.300~500 元/材 

表 9 屋頂、屋架結構補強 

  
舊屋瓦整理 損壞掛瓦條拆除清理 

  
損壞垂木拆除清理 損壞防水布拆除清理 
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腐朽垂木角材拆除 替換新垂木角材 

  
損壞桁木拆除清理 放上新作桁木 

  

木料加工 木料加工 

  

木料加工 放上新作桁木 
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    (2)後方坍塌屋頂修復、屋瓦鋪設 

    後方坍陷屋頂修復，於補強後之屋架屋面鋪設防水夾板→屋面黏 

    貼止水膠帶→屋面防水毯鋪設→屋面掛瓦條鋪設→屋面屋瓦鋪設。 

    後方坍塌屋頂修復、屋瓦鋪設共花費：$2500*32 工=$80000 

    屋頂修復師傅費用：以工計價約NT.2500~3500元/工 

     屋面材料費用：以坪數計價約NT.3000~5000元/坪 

表 10 後方坍塌屋頂修復、屋瓦鋪設 

  

補強好屋架屋面 屋面防水夾板鋪設 

  

屋面防水夾板鋪設 屋面止水膠帶黏貼 

  

屋面防水夾板鋪設 屋面止水膠帶黏貼 
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屋面防水毯鋪設 屋面防水毯鋪設 

  

屋面掛瓦條鋪設 屋面掛瓦條鋪設 

  

屋面掛瓦條鋪設 屋面屋瓦鋪設 

  

屋面屋瓦鋪設 屋面屋瓦鋪設 
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(3)樑柱整理與修補 

將受蟲蟻蛀蝕、腐朽情形輕微之樑柱，使用木屑拌白膠或石膏粉拌 

白膠填補刮平整理。 

樑柱整理與修補共花費：$2500*14 工=$35000 

木工師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

油漆師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

表 11 樑柱整理與修補 

  

木屑拌白膠 石膏粉拌白膠 

  

樑柱整理與修補 樑柱整理與修補 

  

樑柱整理與修補 樑柱整理與修補 
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 (4)原有增建部分屋頂新作 

    後方既有增建屋頂、天溝新作，將舊有增建破損屋頂拆除整理後， 

    架設輕鋼構骨架，屋面鋪設鍍鋁鋅烤漆板及透明 PVC 浪板，與鄰房 

    48 號屋頂防水做好鋪設鍍鋁鋅烤漆板，屋頂板收邊、天溝施作。 

    原有增建部分屋頂新作共花費：$18750*4 坪=$75000 

    鐵工師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

    烤漆鋼板材料費用：以呎數計價約 NT.200~300 元/呎 

    輕鋼構材料費用：以才數計價約 NT.500~600 元/才 

 

表 12 原有增建部分屋頂新作 

  
輕鋼構骨架新作 輕鋼構骨架新作 

  

鍍鋁鋅烤漆板施作 與 48 號相鄰屋頂防水施作 
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鍍鋁鋅烤漆及 PVC 透明屋頂板施作 鍍鋁鋅烤漆及 PVC 透明屋頂板施作 

  

屋頂板收邊施作 屋頂天溝施作 

     

 

 

    (5)外牆雨淋板、雨疪修繕 

    外牆雨淋板，將損壞之雨淋板拆除清潔整理，鋪設防水夾板→牆面 

    防水毯鋪設→牆面雨淋板鋪設。 

    雨疪修繕，屋面鋪設屋面板→屋面鋪設防水毯→屋面薄木壓條等分 

    壓置。 

    外牆雨淋板、雨疪修繕共花費：$2500*14工=$35000 

    木工師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 
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表 13 外牆雨淋板、雨疪修繕 

  

外牆破損雨淋板拆除整理 外牆破損雨淋板拆除整理 

  

鋪設防水夾板 鋪設防水毯 

  

鋪設雨淋板 鋪設雨淋板 

  

雨披屋面鋪設防水毯 薄木壓條等分壓置 
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    (6)蟲蟻防治 

    先將蟻窩清除整理乾淨，再針對室內木結構部分噴灑白蟻防治藥 

    劑，白蟻侵蝕之樑柱、牆縫及蟻道再加壓灌注防治藥劑加強防治。 

    一般蟲蟻防治是依防治範圍噴灑藥劑及打針頭灌注藥劑數量計價收 

    費，46 號宿舍噴灑範圍面積約 16 坪。 

    蟲蟻防治共花費：$3125*16 坪=$500000 

    蟻窩移除工費用：以工計價約 NT.2500~3000 元/工 

    白蟻防治費用：以噴灑藥劑範圍計價約 NT.30000~60000 元 

 

表 14  蟲蟻防治 

  

蟻窩移除整理 蟻窩移除整理 

  

清除之蟻窩 清除之蟻窩 
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藥劑加水進行稀釋 藥劑加水進行稀釋 

  

藥劑填充加壓準備 牆縫藥劑噴灑灌注 

  
土台藥劑噴灑灌注 樑柱藥劑噴灑灌注 

  
樑柱藥劑噴灑灌注 縫隙藥劑噴灑灌注 
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     (7)木門窗檢修新作 

     46 號宿舍木門窗大多損壞佚失，針對損壞佚失嚴重者拆除清潔 

     後，委託翔鼎木業報價製作木門 8 樘。 

     木門窗檢修新作共花費：$12000*8 樘=$96000 

     標準門片：以樘數計價約 NT.10000~12000 元/樘 

     推拉門片：以樘數計價約 NT.12000~15000 元/樘 

表 15 木門窗檢修新作 

  
木門窗材料加工 木門窗材料加工 

  
木門窗材料加工 木門窗材料組裝 

  

木門窗材料加工 木門窗材料打磨 
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木門窗材料組裝 木門窗材料組裝 

  
木門窗加工完成搬運 木門窗加工完成搬運 

  

木門窗現場組裝安裝 木門窗現場組裝安裝 

  

正入口門扇安裝 正入口門扇安裝 
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正入口門扇安裝 正入口門鎖安裝 

  

正入口門鎖安裝 門板玻璃、壓條施作 

  

門板玻璃、壓條施作 正入口門扇安裝後 

  

緣側門扇框安裝 緣側門扇框安裝 
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緣側門扇框安裝 緣側門扇框安裝 

  
緣側門板玻璃、壓條施作 緣側門板玻璃、壓條施作 

  

緣側門扇安裝 緣側門扇安裝 

  

緣側門扇安裝 緣側門扇安裝後 
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    (8)鋁門窗新作 

     後方既有增建空間，因後門損壞，安裝鋁門，原有浴廁木門窗損 

     壞及隱密性差，安裝鋁門及鋁窗。 

     鋁門窗新作共花費：$2200*28 才=$61600 

     鋁窗：以才數計價約 NT.1200~1500 元/才 

     鋁門：以才數計價約 NT.1500~1800 元/才 

     複層玻璃：以才數計價約 NT.300~400 元/才 

 

表 16 鋁門窗新作 

  

鋁門窗量測 鋁門窗量測 

  

後鋁門安裝 後鋁門安裝 
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後鋁門安裝 後鋁門安裝 

  

浴廁推拉門安裝 浴廁推拉門安裝 

  
浴廁推拉門安裝 浴廁推拉門安裝 

  
浴廁鋁窗安裝 浴廁鋁窗安裝 
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(三)裝修工程： 

    (1)內牆修繕 

     將內牆依損壞程度進行修補，損壞牆體拆除→損壞牆體角材替換→ 

    防水夾板替換→實木板材替換新作。 

    內牆修繕共花費：$2500*12 工=$30000 

    木工師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

    木作材料費用：以材數計價約 NT.300~500 元/材 

表 17 內牆修繕 

  

損壞牆體拆除整理 F1 防水夾板替換 

  

損壞牆體角材替換 實木板材替換新作 

  

實木板材替換新作 實木板材替換新作 
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實木板材替換新作 實木板材替換新作 

  
實木板材替換新作 實木板材替換新作 

  

實木板材替換新作 實木板材替換新作 

  

實木板材替換新作後 實木板材替換新作後 
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(2)木作天花板整理修繕 

    將舊有天花板卸下清潔整理，天花板骨架卸下清潔打磨上漆，舊 

    有天花板料打磨上漆，再將上好漆的天花板骨架及板料安裝。 

    木作天花板整理修繕共花費：$2500*16 工=$40000 

    木工師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

    天花板材料費用：以坪數計價約 NT.500~800 元/坪 

表 18 木作天花板整理修繕 

  
天花板骨架上漆整理 天花板骨架上漆整理 

  

天花板板料整理 天花板板料整理 

  

天花板板料上漆整理 天花板板料上漆整理 
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天花板板料上漆整理 天花板板料上漆整理 

  

天花板整理安裝 天花板整理安裝 

  

天花板整理安裝 天花板整理安裝 

  
天花板整理安裝 天花板整理安裝 
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天花板整理安裝 天花板整理安裝 

  

天花板整理安裝 天花板整理安裝 

  
天花板整理安裝 天花板整理安裝 

  
天花板整理安裝 天花板整理安裝 
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    (3)室內 PVC 耐磨地板鋪設 

     46 號宿舍木地板因多處嚴重破損，且有腐朽、蟲蟻蛀蝕情形。全 

     面拆除後進行 PVC 耐磨地板鋪設，並降低至距離地面 26 公分高， 

     讓空間開闊些。 

     室內 PVC 耐磨地板鋪設共花費：$4500*12 坪=$54000 

     木工師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

     地板鋪設師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

     拆除工費用：以工計價約 NT.2000~3000 元/工 

     架高地板費用：以坪數計價約 NT.2000~2500 元/坪 

     PVC 耐磨地板費用：以坪數計價約 NT.1500~2000 元/坪 

 

表 19 室內 PVC 耐磨地板鋪設 

  

舊木地板拆除整理 舊木地板拆除整理 

  

舊木地板拆除整理 舊木地板拆除整理 
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舊木地板拆除整理 舊木地板拆除整理 

  

新木地板鋪設 新木地板鋪設 

  
新木地板鋪設 新木地板鋪設 

  

新木地板鋪設 新木地板鋪設 
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新木地板鋪設 新木地板鋪設 

  

PVC 耐磨地板裁切 PVC 耐磨地板上膠 

  

PVC 耐磨地板鋪設 PVC 耐磨地板鋪設 

  

PVC 耐磨地板上膠 PVC 耐磨地板上膠 
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PVC 耐磨地板鋪設後 PVC 耐磨地板鋪設後 

    (4)油漆工程 

     室內牆面、櫃體依損壞程度進行修補後，全面補土打磨使之平 

     整，上二底三度水泥漆，部份牆面因空間使用需求，上磁性漆及 

     白板漆。 

     油漆工程共花費：$2500*20 工=$50000 

     油漆師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

表 20  油漆工程 

  

補土材料攪拌 灰牆補土施作 

  

灰牆補土施作 灰牆補土施作 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

62 
 

  

灰牆補土施作 灰牆補土施作 

  

灰牆補土施作 油漆底漆施作 

  

牆面補土施作 牆面上漆施作 

  

灰牆上漆施作 牆面上漆施作 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

63 
 

  

灰牆上漆施作 灰牆上漆施作 

  

櫃體打磨上漆 櫃體打磨上漆 

  

灰牆上漆後 灰牆上漆後 

  

櫃體上漆後 櫃體上漆後 
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磁性漆、白板漆 上白板漆 

  

上磁性漆 上白板漆 

 

 

    (5)泥作粉光、磁磚鋪貼、抿石子 

    針對入口處及玄關處泥作磁磚鋪貼、抿石子，浴廁空間磁磚鋪貼、 

    抿石子，後院既有洗手台磁磚鋪貼、抿石子，後院地坪粉光處理。 

    泥作粉光、磁磚鋪貼、抿石子共花費：$3000*28 工=$84000 

    泥做師傅費用：以工數計價約 NT.3000~3500 元/工 

    牆面.地坪粉光費用：以坪數計價約 NT.2500~3000 元/坪 

    抿石子費用：以坪數計價約 NT.4000~6000 元/坪 
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表 21 泥作粉光、磁磚鋪貼、抿石子 

  

抿石子材料準備 泥作施工抹平 

  

入口處泥作施工 入口處抿石子施作 

  

入口處抿石子施作 玄關抿石子施作 

  

玄關處抿石子施作 入口處抿石子施作 
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浴廁抿石子施作 浴廁抿石子施作 

  

浴廁磁磚鋪貼 浴廁磁磚鋪貼 

  

既有洗手台抿石子 既有洗手台抿石子 

  
後院地坪粉光 後院地坪粉光 
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(四)水電設備： 

    (1)開關、插座、管線抽換更新 

    46 號宿舍水電給水、排水、化糞池管線及電管全部依使用需求抽換 

    更新配置，電線及開關箱也依使用需求迴路設置，提高使用性及安 

    全性。 

    開關、插座、管線抽換更新共花費：$3500*15 工=$52500 

    水電師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

    水電材料費用：依使用需求數量計價 

 

表 22  水電開關、插座、管線抽換更新 

  

水管.電管材料 水管.電管材料 

  

水管配置施作 水管配置施作 
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水管配置施作 水管配置施作 

  

水管配置施作 水管配置施作 

  

水管.電管材料 水管.電管材料 

  

水管.電管配管施作 配管器具材料 
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化糞池配管施作 化糞池配管施作 

  

水電插座配置 水電插座配置 

  

開關箱配置 開關箱配置 

  

水電配線 水電配線 
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    (2)冷氣空調設備安裝 

     46 號宿舍因空間使用上需求，安裝分離式冷氣，冷氣管線及排水 

     管配置，隱藏配置於天花板上方。 

     安裝大同分離式冷氣一台共花費：$30000*1 台=$30000(含安裝) 

     分離式冷氣費用：依使用坪數及品牌定價  

    表 23  冷氣空調設備安裝 

  
冷氣設備安裝 冷氣設備安裝 

  

冷氣管線配置 冷氣管線配置 

  

冷氣設備安裝 冷氣設備安裝 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

71 
 

  

冷氣排水管施作 冷氣排水管施作 

  

冷氣設備安裝 冷氣設備安裝 

  

冷氣設備安裝 冷氣設備安裝 

  

冷氣設備安裝 冷氣設備安裝 
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    (3)燈具安裝 

     46 號宿舍燈具安裝，大門入口處安裝定時投射燈，室內空間安裝 

     LED 省電燈泡，浴廁及其他使用空間安裝省電燈管。 

     燈具安裝共花費：$2500*4 工=$10000+$10000 燈具材料=$20000 

     水電師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

     燈具材料費用：依樣式瓦數價格不同 

    表 24  燈具安裝 

  

入口處定時投射燈 燈具安裝 

  

燈具安裝 燈具安裝 

  
燈具安裝 燈具安裝 
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     (4)浴廁設備 

     針對 46 宿舍浴廁設備，浴室安裝馬桶，原有浴缸拆除，施作乾溼 

     分離淋浴空間，後院既有洗手台維修安裝水龍頭。 

     浴廁設備共花費：凱薩省水馬桶 CB1326$9000+櫻花 SH125 熱水器 

     $8500+淋浴間門檻$1000+洗手槽$1000+水龍頭 2 顆$500=$20000 

     水電師傅費用：以工計價約 NT.2500~3500 元/工 

     設備材料費用：依品牌及樣式價格不同 

表 25  浴廁設備 

  

馬桶安裝配置 馬桶安裝配置 

  

乾溼分離淋浴空間 洗手台配置 

  

熱水器配置 洗手台配置 
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(五)系統櫥櫃： 

    (1)系統櫥櫃安裝 

     46 號宿舍因空間使用需求，規劃設計中島吧檯系統櫥櫃及廚房人 

     造石檯面系統櫥櫃，下掀床組系統櫃、書櫃等增加使用及收納空 

     間。 

     系統櫥櫃共花費：組裝師傅$6000*6=$36000+運費$15000+系統櫃材 

     料$450*460 才=$207000 合計：$258000 

     系統櫃組裝師傅費用：以組裝數計價約 NT.5000~6000 元/工 

     系統櫃材料費用：以才數計價約 NT.300~500 元/才 

     材料運送費用：以車計價約 NT.10000~15000 元/車 

    表 26  系統櫥櫃安裝 

 
 

系統櫥櫃板料 系統櫥櫃板料 

  

系統櫥櫃安裝 系統櫥櫃安裝 
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下掀床組安裝 下掀床組安裝 

  

系統櫃體組裝 系統櫃體組裝 

  

系統櫃體水平放樣 系統吊櫃體組裝 

  

系統廚櫃體組裝 系統櫃體組裝 
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系統櫃體組裝 系統櫃體組裝 

  

系統櫃體組裝 系統櫃體組裝 

  

系統櫃體組裝 系統櫃體組裝 

  

系統櫃體組裝 系統櫃體組裝 
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系統吧檯櫃體組裝 系統吧檯櫃體組裝 

  

下掀床組安裝 下掀床組安裝 

  

下掀床組安裝 下掀床組安裝 

  

下掀床組安裝 下掀床組安裝 
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系統櫃體組裝 下掀床組安裝 

  

系統廚櫃洗手槽組裝 系統吧檯檯面組裝 

  

系統櫃體組裝完成 系統櫃體組裝完成 

  

系統櫃體組裝完成 系統櫃體組裝完成 
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(六)室外景觀工程： 

    (1)整地 

 將 46 號宿舍前後院地坪清潔整理、植被覆生清除清理乾淨。 

    清潔整理共花費 $2000*10 工=$20000 

    清潔整理費用：以工計價約 NT.1800~2000 元/工 

 

表 27  整地 

 
 

植被覆生 植被覆生清除 

  

地坪清潔整理 地坪清潔整理 

  

地坪清潔整理 地坪清潔整理 
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    (2)地坪水泥灌漿 

    因 46 號宿舍後院地坪嚴重損壞，以澆灌預拌混凝土 280kgf/cm2， 

    厚度 15cm，灌漿後抹平，澆水淋濕養護 3 天。一般混凝土灌漿有使 

    用幫浦壓送車，會依灌注面積伴隨壓送車土尾工幫忙整平。 

    混凝土$2400*4.5 方=$10800 混凝土幫浦車$10000 工人$2500*2=$5000 

    地坪水泥灌漿共花費 $10800+$10000+$5000=$25800 

    預拌混凝土 280kgf/cm2：以方數計價約 NT.2400~2800 元/方 

    混凝土幫浦車費用：以車數計價約 NT.10000~12000 元/車 

    幫浦壓送車土尾工費用：以工數計價約 NT.2500~3000 元/工 

 

表 28 地坪水泥灌漿 

  

灌漿車準備 地坪灌漿 

  

地坪灌漿 地坪灌漿 
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地坪灌漿抹平 地坪灌漿抹平 

  

地坪灌漿抹平 地坪灌漿抹平後 

  

澆水淋濕養護 澆水淋濕養護 

  

澆水淋濕養護 澆水淋濕養護 
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    (3)前後院植栽景觀 

     46 號宿舍修繕後，針對前後院種植香草類植栽及整理清潔，使其 

     外觀更美化。 

     前後院植栽景觀共花費 清潔整理$2000+植栽$3000=$5000 

     清潔整理費用：以工計價約 NT.1800~2000 元/工 

     植栽景觀費用：依品種及植栽大小價格不同 

表 29 前後院植栽景觀 

  
前院景觀 前院景觀 

  
前院景觀 後院景觀 

  
後院景觀 後院景觀 
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第三節  驗收改善 

 

46 號宿舍修繕完成後，需經嘉義市文化局竣工審查驗收，驗收審查

重點在於是否掌握「外觀保存內部活用」建築修繕原則，而 46 號宿舍驗

收改善缺失依管控重點精神分景觀、結構、使用三方面做檢討改善： 

 

(一)景觀 

(1)北向立面雨遮施工檢討 

 本次施工北向立面雨遮，施工工法經主管機關及委員指導其施作方法，

防水毯要整片鋪設，木壓條不宜太厚，間隔 30cm 內等分配置。 

 

表 30  北向立面雨遮施工改善前後對照圖 

  

雨遮防水毯未整片鋪設改善前 雨遮防水毯整片鋪設改善後 

  

木壓條太厚改善前 木壓條薄切壓置改善後 
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木壓條間隔不均改善前 木壓條間隔等分改善後 

     

 

 

(2)北向立面木格柵窗漆色檢討 

  本次施工北向立面木格柵窗油漆顏色，經主管機關及委員指導，應與

雨淋板同色系，才不至於太突兀、不搭調，與整體宿舍群景觀相衝突。北

向立面木格柵窗改善前漆號為 01YR 07/180，改善後漆號為 18YR 05/072。 
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表 31  北向立面木格柵窗漆色改善前後對照圖 

  

改善前漆號 01YR 07/180 改善後漆號 18YR 05/072 

  

木格柵窗漆色改善前 木格柵窗漆色改善後 

  
木格柵窗漆色改善前 木格柵窗漆色改善後 

  

木格柵窗漆色改善前 木格柵窗漆色改善後 
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(3)後院浴廁屋頂縁側收邊檢討 

    本次施工後院浴廁屋頂縁側收邊，經主管機關及委員指導，應依屋頂

斜度用木板收邊，才不至於太突兀，與整體宿舍群景觀相衝突。 

 

表 32  後院浴廁屋頂緣側收邊改善前後對照圖 

  

屋頂縁側木板收邊改善前 屋頂縁側木板收邊改善後 

  

屋頂縁側木板收邊改善前 屋頂縁側木板收邊改善後 

  

屋頂縁側木板收邊改善前 屋頂縁側木板收邊改善前 
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(二)結構 

(1)後院屋頂輔助支撐柱擋住通道檢討 

    本次施工後院屋頂輔助支撐柱擋住通道，施工工法經主管機關及委

員指導其施作方法，輔助支撐柱要整支移除，並於屋頂下方洗手台旁加強

輔助支撐。 

 

表 33  屋頂輔助支撐柱擋住通道改善前後對照圖 

  

輔助支撐柱擋住通道改善前 輔助支撐柱擋住通道改善後 

  
加強輔助支撐改善前 加強輔助支撐改善後 

  
支撐柱擋住通道切除 支撐柱擋住通道移除 
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(三)使用 

(1) 北向立面木格柵窗下方透氣孔修繕檢討 

    本次施工北向立面木格柵窗下方透氣孔，施工工法經主管機關及委

員指導其施作方法，應將透氣孔清潔整理，並更換紗網，使其透氣孔功能

可以發揮作用。 

 

表 34 北向立面木格柵窗下方透氣孔改善前後對照圖 

  

透氣孔修繕前 透氣孔修繕後 

  

透氣孔修繕前 透氣孔修繕後 

  

透氣孔修繕前 透氣孔修繕後 
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第四節  修繕費用分配 

    針對 46 號宿舍修繕費用由圖 13 可以看出，整體修繕費用大部分花

費在基本工程，其修繕費用占總修繕費用的 39％，裝修工程占總修繕費

用的 21％，系統櫥櫃也占總修繕費用的 21％，水電設備占總修繕費用的

10％，拆除工程占總修繕費用的 5％，景觀工程占總修繕費用的 4％，並

由表 35 得知 46 號宿舍依修繕計畫將修繕重點放在後院塌陷之屋架及牆

體、牆面、天花板與木地板降板做重點修復， 46 號宿舍因空間使用上需

求，室內裝修系統櫥櫃的花費也占了大部分修繕費用。 

 

圖 13  46 號宿舍修繕費用佔比 

 

5%

39%

21%

10%

21%

4%

拆除工程 基本工程 裝修工程

水電設備 系統櫥櫃 景觀工程
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表 35  46 號宿舍修繕經費統計 

經費項目 數量 單位 單價 複價 備註 

一、拆除工程 

1 基地地坪整理 8 工 2,000 16,000   

2 不當裝修拆除、環境整理 12 工 2,500 30,000   

3 廢棄物運棄 1 車 15,000 15,000   

  小計       61,000   

二、基本工程 

1 屋架、屋頂結構補強 20 工 2,500 50,000   

2 後方坍塌屋頂修復、屋瓦鋪設 32 工 2,500 80,000   

3 樑柱整理與補強 14 工 2,500 35,000   

4 原有增建部分屋頂新作 4 坪 18,750 75,000   

5 外牆雨淋板、雨疪修繕 14 工 2,500 35,000   

6 蟲蟻防治 16 坪 3,125 50,000   

7 木門窗檢修新作 8 樘 12,000 96,000   

8 鋁門窗新作 28 才 2,200 61,600   

  小計       482,600   

三、裝修工程 

1 內牆修繕 12 工 2,500 30,000   

2 木作天花板整理修繕 16 工 2,500 40,000   

3 室內 PVC 耐磨地板鋪設 12 坪 4,500 54,000   

4 油漆工程 20 工 2,500 50,000   

5 泥作粉光、磁磚鋪貼、抿石子 28 工 3,000 84,000   

  小計       258,000   

四、水電設備 

1 開關、插座、管線抽換更新 15 工 3,500 52,500   

2 冷氣空調設備安裝 1 組 30,000 30,000   

3 燈具安裝 1 式 20,000 20,000   

4 浴廁設備(馬桶、洗手台、熱水器) 1 式 20,000 20,000   

  小計       122,500   

五、系統櫥櫃 

1 系統櫥櫃安裝 1 式 258,000 258,000   

  小計       258,000   

六、景觀工程 

1 整地 10 工 2,000 20,000   

2 地坪水泥灌漿粉光 1 式 25,800 25,800   

3 前後院植栽景觀 1 式 5,000 5,000   

  小計       50,800   

  總計       1,232,900   
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第五章 結論與建議 

第一節  結論 

(一) 透過實際修繕 46 號宿舍探討日式宿舍活化再利用之可行性。     

本論文透過實際修繕舊監宿舍群46號宿舍的再利用修復研究過程，

將修繕經費、人力、技術、時間成本，做有效控管與分析探討，修繕過程

中與工班、舊住戶、文化局及以修代租進駐戶的互動，從修繕過程中證實

了日式宿舍活化再利用之可行性，總結在修繕中遇到的幾項問題探討： 

 

(1) 與鄰房48號舊住戶問題 

聽鄰房48號舊住戶莫媽媽說，受刑人會協助房屋的修繕，但移監

後舊住民只能靠自己修繕房子。在修繕46號的過程中，鄰房的莫

媽媽擔心修繕過程中會造成房屋倒塌，數度中斷46號宿舍的修繕。

幾經波折協調溝通後，也在修繕過程中優先修復48號莫媽媽後側

廚房屋頂漏水狀況後，在修繕過程的互動交流，建立了與彼此的

信賴感與良好關係，也讓後續46號修繕進度能繼續進行。 

 

(2) 投入修繕時間與人力 

46號宿舍於108年12月底簽約後開始修繕，因與鄰戶48號共用牆問

題，初期只能針對內部環境整理清除，歷經數次溝通協調後，正

式開始修繕46號宿舍到修繕完成，前後投入時間耗時18個月。這

與一般民間老屋修繕案比較，耗費更長修繕時間。過程中研究者

與工班、舊住戶、文化局多方溝通協調解決問題，期間投入的時

間與人力成本，也超出研究者修繕初期評估範圍。雖然最後46號

宿舍在研究者全心投入下也順利完成修繕營運，此案修繕投入時

間與人力問題，也提供有心修繕老屋的人做參考。 
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(3)修繕經費與使用空間坪效 

46號宿舍修繕總費用共花費$1,232,900，也超出規定60萬的修繕費

用許多，以修代租計畫案可享5年的使用權，做得好還能再續約5

年。如以使用10年，扣除修繕期間18個月，實際使用時間102個月，

總修繕費用$1,232,900除以102個月等於$12,087。如以市場租屋行

情，要承租一個約30坪的辦公空間，最少租金也要$15,000~$30,000

不等，整體修繕費用換算租金效益評估還是相對比市場行情便宜

的。不過提醒有心修繕老屋的人，修繕經費的估算與掌握，在修

繕老屋初期的損壞調查與修繕時間是有絕對關係的，研究者因修

繕46號宿舍修繕期間拉長，而導致修繕經費不足，也一度投入職

場賺取修繕費用。 

 

(二) 透過修繕過程的紀錄彙整，提供有心修繕老屋的人，有完整系統化

的認識與了解。 

46號宿舍本體以保存原有外觀為原則，運用現代工法進行修繕工程。

46號宿舍修復後主要作為工作室辦公及辦理講座的空間，透過對修繕經

費、人力、技術、時間成本做有效控管與研究探討。盼修繕過程的紀錄彙

整，能提供有心修繕老屋的人，有較完整系統化的認識與了解，提供基本

的房屋修繕方法及修繕記錄資料作為參考依據。 

本研究整理繪製修繕46號宿舍之修繕流程如圖14所示： 

從初期的現場勘查，宿舍內部整體環境整理，接著損壞調查評估。依

損壞調查內容做規畫設計及修繕討論，經過數次來回討論訂定修繕計畫

書。修繕計畫書送審文化局審核通過後，依修繕計畫書進行修繕施工。 

施工過程中幾經波折，發現問題立即討論處理，經過數次問題討論改

善施工後，最後送請文化局驗收。針對驗收問題改善處理後，送審驗收改

善及修繕成果紀錄通過後，最後再送審管理維護計畫書。接著試營運、開

放參觀，最後46號宿舍整體修繕完成。 
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圖 14  46 號宿舍修繕流程圖 
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本研究整理繪製修繕 46 號宿舍過程之修繕工種流程如圖 15 所示： 

在 46 號宿舍修繕初期，研究者先針對宿舍內部整體環境雜物整理，

接著將不當裝潢拆除整理，再針對受白蟻侵蝕之整體環境將蟻窩清除整

理，噴灑及注射防治藥劑，緊接著針對前後院基礎地坪整理灌漿整平。 

修繕工種依修繕計畫書依序進場施工修繕，研究者依本身木工專業，

大部分木作修繕工程由研究者親自及帶領木作師傅實際修繕整修，木門

窗部分委託翔鼎木工廠專業施工。 

泥作、水電、鐵工、鋁門窗、系統櫥櫃及油漆工種，由研究者跟專業

施工廠商接洽討論修繕內容及修繕費用後，由研究者親自帶領及監工下

施工修繕。 

此次修繕也因研究者本身裝潢木工專業，木作、系統櫥櫃及油漆工程

部分，本研究者也實際參與修繕施工。修繕施工階段遇到許多修繕問題，

研究者都全程參與跟工班討論，並依據不同的狀況作出修繕調整。 

透過時時掌握現場施工狀況，並與專業工班經過數次來回討論，並解

決處理各種修繕問題，也讓 46 號宿舍修繕案在有限的修繕經費下，節省

許多修繕費用。 

本研究實際修繕 46 號宿舍過程中，於本論文重點核心第四章-46 號

宿舍施工過程中，清楚說明修繕過程主要分為(一)拆除工程(二)基本工程

(三)裝修工程(四)水電設備(五)系統櫥櫃(六)景觀工程，六項工程分別針對

各部位施工內容修繕費用、人力、技術、時間，做有效控管與費用分析探

討。 

本研究也針對修繕 46 號宿舍過程中發生的重大事件，編寫大事記，

如圖 16 所示，希望透過本研究的整理探討，期望讓有心修繕老房子的人

們，提供基本的房屋修繕方法知識及經費控管、節省成本等資料，做為重

要依據和參考。 
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圖 15  46 號宿舍修繕工種圖 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

96 
 

 

 

圖 16  46 號宿舍修繕過程大事記 
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(三) 以老屋修繕與室內設計為出發點，漸進式的發展「老屋修繕」、「人

才聚合」、「技藝傳承」、「歷史文化推廣」 

 

   (1)老屋修繕 

    首先以此區域的老屋修繕為開始，探討策略性的修繕方式，提供

給未來可能進駐的鄰居夥伴，並從中將基本的木構造房屋知識提供給

參與的團隊或民眾，達成一個老屋修繕的基礎教育。 

   (2)人才聚合 

  將修繕有效方法提出，並對木構造房屋有基礎了解後，開始對附

近居民或有興趣了解的名眾，提供木構造相關知識與資料，並將對老

屋修復有興趣的人才聚集起來，號召有志一同的人才，使大家一起共

同學習、教學相長，也同時培育多工人才，並推薦工作派工。 

   (3)技藝傳承 

  透過修老屋延續木構知識的教育，推廣木構造的住宅居住，讓原

本不信任木構造的人們改觀，將過去人們都住於木屋的歷史傳承至未

來，也達成對環境友善的住宅推廣。將工作與生活結合，在工作的同

時也融入生活的每個細小環節，讓工作變成是一件快樂的事，並透過

與周遭居民及工作夥伴互動、人際關係交流，不定期舉辦木工、傳統

彩繪、烘培、品茶、品咖啡教室，培育有志一同的工作夥伴，讓傳統

技藝得以傳承，在地人才培育，地方創生再活化。 

   (4)歷史文化推廣 

   針對嘉義歷史文化脈絡以及嘉義舊監獄的文化歷史與嘉義舊監

獄周邊的歷史建築、廟宇、老屋翻修等進行主題導覽或小旅行的串

聯，讓民眾與來嘉義旅行的人，能有更深的了解。 
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表 36  修繕後成果 

  

北向大門修繕後 北向大門修繕後 

  

北向入口處修繕後 北向格柵窗修繕後 

  

南向後院修繕後 南向後院修繕後 

  
南向後院修繕後 南向後院修繕後 
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室內空間修繕後 室內空間修繕後 

  

室內空間修繕後 室內空間修繕後 

  

室內空間修繕後 室內空間修繕後 

  

室內空間修繕後 室內空間修繕後 
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表 37  開放參觀紀錄表 

  

開放參觀 開放參觀 

  
吳女士參觀導覽解說 莫媽媽參觀導覽解說 

  

呂先生參觀導覽解說 戴先生參觀導覽解說 

  

開放參觀導覽解說 開放參觀導覽解說 
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朱世雲老師參觀導覽解說 消防隊參觀導覽解說 

  

中原大學參觀導覽解說 中原大學參觀導覽解說 

  

中原大學參觀導覽解說 中原大學參觀導覽解說 

  

民眾參觀導覽解說 董先生參觀導覽解說 
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第二節  建議 

研究者以實際修繕舊監宿舍群 46 號宿舍的修復過程，將修繕經費、

人力、技術、時間成本，做有效控管與分析探討，修繕過程中與工班、原

現住戶、文化局及以修代租進駐戶的互動，經過整理與分析，做了下列幾

點建議。 

 

(一) 未來使用之管理維護  

    (1)戶外空間：  

  46號建築本體周邊現況有芒果樹生長，果實、樹葉掉落問題為室外 

    環境維護之重要工作項目，尤其果實掉落後殘留汁液會產生異味、 

    髒汙影響環境整潔，除了提高對於果實及落葉的維護頻率外，樹木 

    之修剪亦需定期執行，加上建築物附近蚊蟲多，故此會在注意在房 

    屋周遭是否有積水處，定期檢查與維護。  

  另因宿舍周邊皆為木造建築，日常管理維護工作執行時，亦應針對 

    周遭建物進行致災因子巡視，避免有火災延燒之情形。  

 

    (2)室內空間：  

  室內空間除定期進行打掃清塵工作外，因宿舍為木造建築，應留意 

    火災的防範項目，因此日常使用時，除嚴禁有用火之行為外，亦須 

    避免易燃物堆置。日常用電之行為須謹慎，避免同時使用多項高耗 

    電之電器用品，並在電器使用完畢後拔除插頭。此外，針對電線管 

    路亦應每年定期進行檢測保養，避免發生電線走火之危險，以確保 

    建築物的用電安全。  
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    (3)蟲蟻防治  

  木材處於高溫潮濕的環境中，容易產生菌腐，進而發生蟲蟻蛀蝕之 

現象，影響木構建築之結構安全。46號宿舍在修繕前已有嚴重的蟲蟻

蛀蝕情形，為避免建築本體持續受到蟲蟻危害，已於109年07月及109

年10月的修繕工程中，進行白蟻防治工程，後續之使用維護應每三年

進行蟲蟻防治，並於日常維護工作執行時，持續留意建築本體是否有

出現蟲蟻蛀蝕之狀況。 

 

(二) 未來期許 

  

(1)期望未來以嘉義舊監宿舍群46號宿舍為起點，透過「修房子」這件

事，與進駐的鄰居夥伴及舊住戶互動，將基本的老屋修繕知識提供給

參與的團隊或民眾。 

 

(2)也要成立一個對老屋修復有興趣的F.B人才聚集粉絲專頁，讓有志

一同的人才，一起共同學習、教學相長，並培育多工人才，讓技術工

人才聚合、工作推介派工。 

 

(3)希望將工作與生活結合，讓工作變成是一件快樂的事，並透過與周

遭居民人際關係交流，讓修老屋的專業技藝得以傳承，保存歷史景觀

風貌，讓地方創生再活化。 
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附錄一  46 號宿舍開放參觀海報 

 

附錄-圖 1  古蹟日開放參觀海報 

 

附錄-圖 2  木場祭開放參觀海報 
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附錄-圖 3  家回憶開放參觀海報 
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附錄二  46 號宿舍進駐計劃書 

 

 

嘉義舊監獄宿舍區維新路 134 巷 46 號 

進駐計劃書 

 

 

 

進 駐 者：陳 賢 鼎 

2 0 1 9 年 1 2 月 1 5 號
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壹、 個人簡歷 

一、 進駐人:陳賢鼎簡介 

我的個人特質  

喜歡新奇事物的我，常會透過網路及雜誌吸取新的資訊，對於有疑

問的地方會將它記在腦海中或隨身的筆記本裡，透過網站搜尋找相

關書籍雜誌，吸收新的資訊是我學習的主要方向。  

與人的相處我總是以沒有不可突破困境的積極態度來面對它。  

做任何事情，我會預先規劃，尋找靈感。在規劃期間我會不斷地摸

索任何可以吸收知識的管道，參考其成功的要點成為自己的資產，

繪製出一份草稿之後便盡力去完成，力求美好的境界。  

 

我的興趣 .專長  

看電影、閱讀和打球是我解除壓力的最佳途徑，藉由融入電影的情

節來沈澱我的思緒，打球則是可以舒緩我平日生活上的壓力和煩惱，

並訓練腦力，讓我覺得沒有什麼事可以擊敗我，因此沒有什麼事情

是辦不到的。本身因興趣及培養第二專長，考取乙級裝潢木工專業

技術士及丙級建築繪圖專業技術士證照和室內裝修專業技術人員

證書。本身對烘焙也有著濃厚興趣，自己利用工作空閒之餘參加勞

動部舉辦的產業人才投資計畫，考取丙級西點烘焙、丙級中式麵食

(油酥 .油皮類 )、單一級堆高機、工業配線丙級、華語導遊人員考試

及格 ,領有國家證照。目前對於修老房子這件事，想更深入的投入及加

強專業知識，因而就讀南華大學建築與景觀學系研究所，因緣際會認識了

陳正哲老師，又剛好文化局以嘉義舊監宿舍群為基地，木業文化為主題，

規畫「以修代租」方案，掌握「外觀保存內部活用」建築修繕原則，讓歷史

景觀風貌得以保存，注入新型產業活力。 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

111 
 

  

二、 個人學經歷 

 1999~2006 順發電腦(股)公司任職,擔任花蓮.台北.高雄.嘉義店店長 

 2006~2009 劍湖山世界(股)公司任職,擔任營業課長 

 2013~2014 勞動部勞動力發展署中彰投分署培訓 

  

裝潢木工工具照片(一) 實作木造鞋櫃照片(二) 

 2014~2015 考取乙級裝潢木工及室內裝修專業技術人員證照 

 2014~2015 高雄楠梓巍糧系統家具有限公司擔任廠務主管 

 2015~2016 特力屋(股)公司擔任儲備課長 

 2016~2018  嘉義縣勞動力服務人員職業工會擔任助理講師 

 2019~2019  考取華語導遊人員證照並領有執業證  

 2018~2020 南華大學建築與景觀學系研究所研究生 
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貳、 進駐規劃 

一、 營運理念與創意 

人才聚合，育才，傳承。 

  透過修房子這件事，我們將人才聚集，並從中培養有志一同的工作夥

伴，將修房子及傳統文化.技藝永續傳承，我們重視人才聚合、育才、傳承、

產業與生活的角度為出發點來探討修房子這件事，我們專注於木構造建築

及老屋與城鄉發展的關係，亦探究工程面上的實踐要領與紀錄。我們希望

每個人都擁有居住可負擔的良好住宅這件事。在台灣現代的建築與住宅，

普遍大眾接受鋼筋混泥土及鋼構建築，在城鎮市中心有限的土地上，我們

應該思考如何將老屋再生.整修再利用，並延續著都市生活機能的便利性，

保有其地方文化特色，及對周遭環境友善的方式來整修.建造居所。我們相

信修老房子這件事會是一個很好的解決方案之一。事實上我們慎重帶點焦

慮，因此需要在舊監宿舍群的投入團隊大家一起互動.分享。一同創造嘉義

舊監宿舍群工作生活聚落，在工作的同時也融入生活的每個細小環節，讓

工作變成是一件快樂的事，並透過與周遭居民及工作夥伴互動、人際關係

交流，培育有志一同的工作夥伴，並成立技術工聚合工作推介平台，不定期

舉辦建築、木工、烘培、品茶、品咖啡教學教室及多元專業技術講堂、講座，

培育有志一同的工作夥伴。讓我們的創意及技術得以永續傳承。 

二、 人力安排 

 團隊人力配置 

團隊成員 工作分工 

陳賢鼎 
進駐營運資源整合. 修繕工程專案管理 

營運修繕方案研擬與執行 

朱禹潔 
修繕工程施工圖設計.繪製管理 

修繕方案研擬與執行 

羅偉誠 
修繕施工圖協助繪製. 修繕工程執行 

修繕物料管理. 未來硬體管理維護 

  

三、 開放時間 

  進駐期間，隔周開放週六至週日 10:00~18:00 供民眾參觀互動。 
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四、 維護管理機制 

1. 每日保養工作 2. 每週保養工作 

 室內地坪清掃 

 前、後庭院清掃。 

 垃圾分類清運 

 廁所清洗 

 室內外易燃物清除 

 衛生設備器具清洗 

 損壞燈泡更換 

 週遭庭院清掃、環境廢雜物清

理。 

 清理過程發現構造體有植生物附

生處理。 

 戶外水溝、陰井之清理。 

 再利用置物、置鞋櫃清理 

 庭院花草樹木修剪 

3. 每月保養工作 4. 每半年保養工作 

 空調機濾網清洗 

 門窗開闔檢查 

 天花板、木地板是否有發霉、柱蝕

或變色。 

 電力箱（盤）保養。 

 消防設備保養。 

 屋面樹葉與排水天溝清理。 

 監視設備系統保養。 

 飲水設備系統保養。 

 空調主機保養。 

 汙水處理設備保養。 

 基礎、通氣孔柵欄清掃。 

 戶外雨淋板是否有鬆脫。 

 屋頂是否有漏水、屋面是否有變

形。 

 庭院植物枝幹修剪，特別是生長

過於靠近建築本體。 

5. 每年保養工作 6. 建築結構及設備定期檢測 

 入口大門、後期增建鋼構棚架、通

氣口鐵件生鏽除鏽上漆。 

 犬走、排水溝以及圍牆表面粉刷劣

化與龜裂與修復。 

 白蟻檢測：委託專業白蟻防治廠

商，訂定適切之檢測頻率。 

 電力設備總檢測：每年定期委託

專業機電公司檢測電力箱（盤）、

電路及開關插座，以及空間用電

容量之評估檢測。 

 消防設備：增設兩組滅火器於宿

舍前後門，並定期檢查。 

 建築結構安全檢測：定期委託專

家學者進行結構之安全性檢查及

補強措施。 
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五、與本區發展主題之相關適切性 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

發展主題示意圖 
 
 
 
 
 

技藝傳承 

老屋修繕 

人才聚合 
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    以嘉義舊監獄宿舍區為基地，木造文化的主題，漸進式的發展「老屋修繕」、

「人才培育」、「技藝傳承」，由本次提案的維新路 46 號為起點，逐步發展並影響民

眾對老屋修繕的改觀。 

 

 

 

1. 老屋修繕. 室內裝修規劃.設計.施工 

  首先以此區域的老屋修繕為開始，探討策略性的修繕方式，提供給未來可

能進駐的鄰居夥伴，從中將基本的木屋知識提供給參與的團隊或民眾，達成一

個老屋修繕的基礎教育。 

2. 百工百業.人才聚合 

  將修繕提出一定的方法以及對木屋有基礎認識後，開始對附近提供一個木

構知識詢問的平台，將過去的木構造與現代的木構造教育給青年或有意瞭解木

構的人，推廣木構造的益處，並讓他們認知目前的建築對環境的影響，已達成

知識教育的目的,並成立一個對老屋修復有興趣的 F.B 人才聚集粉絲專頁,號召有

志一同的人才,一起修復 46 號個案,大家一起共同學習.教學相長,也同時培育多工

人才,並推薦派工,成立技術工人才聚合工作推介平台。 

3. 技藝傳承.人才培育 

  透過修老屋延續木構知識的教育，推廣木構造的住宅居住，讓原本不信任

木構造的人們改觀，將過去人們都住於木屋的歷史傳承至未來，也達成對環境

友善的住宅推廣。將工作與生活結合，在工作的同時也融入生活的每個細小環

節，讓工作變成是一件快樂的事，並透過與周遭居民及工作夥伴互動、人際關

係交流，不定期舉辦建築、木工、烘培、品茶、品咖啡教學教室及多元專業技

術講堂、講座，培育有志一同的工作夥伴，讓傳統技藝得以傳承，在地人才培

育，地方創生再活化。 
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參、 整體空間景觀規劃 

 現況平面圖 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

117 
 

衛浴現況照 

 現況照片 

 

 

 

 

 

 

 

 

門口現況照 

 

 

 

 

 

 

 

 

前院現況照 

 

 

 

 

 

 

 

 

室內現況照 室內現況照 

廁所現況照 

 

 

 

 

 

 

 

 

後院現況照 

後院現況照                衛浴現況照 
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肆、 設計書圖 

一、室內 
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 空間示意圖 

 

開放辦公空間示意圖 吧檯區示意圖 

廊道修繕後示意圖 廁所修繕後示意圖 

材料區示意圖 工具區示意圖 

衛浴修繕示意圖 前庭空間示意圖 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

120 
 

二、外觀 

  外觀上正面會修繕回原本的樣貌，以維持此區域的立面景觀，背面則會因

為室內空間的規劃以及高度的改變而有所調動，但還是會保持住原本的木屋氛

圍。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

立面修繕示意圖 
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伍、 公益回饋計畫 

一、老屋醫生看診 

  於進駐期間開放兩次老屋醫生看診活動，提供「舊家具整修.簡易木工 DIY」，

讓大家自己的家具自己修，體會居家修繕的樂趣，並提供大家互相交流學習的平

台，瞭解更多的老屋結構，提升老屋知識。 
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陸、 執行進度及預算 

一、執行進度 

執行時間 

 工作項目 

108 年 109 年 

11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 

進駐規畫書撰寫及圖面繪製           

調查 

規劃 

備料 

1 基地現況調查           

2 測量研究繪圖           

3 室內使用規劃           

4 修繕方式研擬           

5 修繕材料整理           

修繕 

設備 

使用 

6 修繕工程進行           

7 設備管線裝設           

8 廁所機能恢復           

9 修繕過程紀錄           

10 再利用試進駐           

11 使用檢測修補           

其他 

12 公共參與活動           

13 成果報告製作           
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二、執行預算 

經費項目 數量 單位 單價 複價 備註 

一、工程業務支出（前置作業） 

1 拆除工程 1 式 25,000 25,000  

2 假設工程 1 式 20,000 20,000  

3 廢棄物運棄 1 式 20,000 20,000  

 小計    65,000  

二、工程業務支出（室內裝修工程） 

1 布基礎與柱礎整理 1 式 40,000 40,000  

2 樑柱整理與補強 1 式 65,000 65,000  

3 屋架.屋頂結構補強 1 式 100,000 100,000  

4 新增結構壁體 1 式 75,000 75,000  

5 外牆修繕 1 式 35,000 35,000  

6 屋面整理與新增 1 式 68,000 68,000  

7 天花板木作整理 1 式 35,000 35,000  

8 保留壁體整理 1 式 22,000 22,000  

9 室內木地板鋪設 1 式 75,000 75,000  

10 門窗工程 1 式 45,000 45,000  

11 油漆工程 1 式 70,000 70,000  

12 給排水管線工程與化糞池 1 式 63,000 63,000  

13 開關、插座與弱電工程 1 式 57,000 57,000  

14 衛浴設備 1 式 26,000 28,000  

15 其他雜項工程 1 式 65,000 66,000  

 小計    843,000  

三、工程業務支出（室外景觀工程） 

1 整地 1 式 40,000 40,000  

2 前後院景觀 1 式 30,000 30,000  

3 地坪水泥粉光 1 式 20,000 20,000  

 小計    90,000  

 總計    998,000  
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柒、預期效益 

1. 以嘉義舊監宿舍群為基地，木業文化為主題，透過「修房子」這件事，

與進駐的鄰居夥伴互動，將基本的木屋修繕知識提供給參與的團隊或民

眾。 

 

2. 成立一個對老屋修復有興趣的 F.B 人才聚集粉絲專頁,讓有志一同的人

才,一起共同學習.教學相長,並培育多工人才,成立技術工人才聚合、工作

推介平台。 

 

3. 將工作與生活結合，讓工作變成是一件快樂的事，並透過與周遭居民

人際關係交流，讓傳統技藝得以傳承，保存歷史景觀風貌，地方創生再活

化。 

 

捌、附錄   

一、個人專業證照及證書 
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附錄三  46 號宿舍管理維護計劃書 

 

 

嘉義舊監獄宿舍群46號宿舍 

管理維護計畫 

 

 

 

 

 

110年11月 

進駐者：陳賢鼎 
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一、計畫緣起  

  嘉義市政府文化局為辦理「嘉義市國定古蹟-嘉義舊監獄」古蹟保存區內宿舍群

活化再利用，於104年動工修繕維新路134巷17號宿舍，並於105年提出「以修代租」

方案。本團隊於107年11月申請進駐嘉義舊監獄宿舍群46號宿舍，並於108年12月與

嘉義市政府文化局完成簽約，成為「嘉義舊監宿舍群復甦進駐計畫」第三期之進駐

戶，依據「嘉義舊監宿舍群復甦進駐計畫」契約書之規定，本團隊於營運期間應負

責宿舍本體之保養、維修及清潔，並依契約第五條之規定，於正式啟用起一個月

內，提送「管理維護計畫書」交嘉義市政府文化局審核同意後據以執行。  

二、建築物概況  

2-1基本資料  

1. 建築座落位置：嘉義市維新路134巷46號。 

  

 

 

2. 建築權屬 

 

(1)主管機關：嘉義市政府文化局  

(2)所有權人：嘉義市政府  

(3)使用人：陳賢鼎 (舊肆六老屋修復工作室) 
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2-2 使用現況  

  46號宿舍於110年5月已完成修繕工程，室內維持原有空間格局做為辦公及講座

辦理空間，宿舍後方增建物新作屋頂後做為浴廁空間使用。 

 

  

  

宿舍外觀現況 

  

  

室內空間現況 
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圖 1 46號宿舍現況平面圖 
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2-3 管理維護重點事項  

 

1. 戶外空間：  

 

  46號建築本體周邊現況有芒果樹生長，果實、樹葉掉落問題為室外環境維護之

重要工作項目，尤其果實掉落後殘留汁液會產生異味、髒汙影響環境整潔，除了提

高對於果實及落葉的維護頻率外，樹木之修剪亦需定期執行，加上建築物附近蚊蟲

多，故此會在注意在房屋周遭是否有積水處，定期檢查與維護。  

  另因宿舍周邊皆為木造建築，日常管理維護工作執行時，亦應針對周遭建物進

行致災因子巡視，避免有火災延燒之情形。  

 

2. 室內空間：  

 

  室內空間除定期進行打掃清塵工作外，因宿舍為木造建築，應留意火災的防範

項目，因此日常使用時，除嚴禁有用火之行為外，亦須避免易燃物堆置。日常用電

之行為須謹慎，避免同時使用多項高耗電之電器用品，並在電器使用完畢後拔除插

頭。此外，針對電線管路亦應每年定期進行檢測保養，避免發生電線走火之危險，

以確保建築物的用電安全。  

 

3. 蟲蟻防治  

 

  木材處於高溫潮濕的環境中，容易產生菌腐，進而發生蟲蟻蛀蝕之現象，影響

木構建築之結構安全。46號宿舍在修繕前已有嚴重的蟲蟻蛀蝕情形，為避免建築本

體持續受到蟲蟻危害，已於 109年 07月及 109年 10月的修繕工程中，進行白蟻防

治工程，後續之使用維護應每日巡檢，並持續留意建築本體是否有出現蟲蟻蛀蝕之

狀況。 

 

  
圖-2蟲蟻防治 圖-3蟲蟻防治 
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三、管理維護組織及運作 

 

  
劍峰彩繪進駐 工作室日常 

 

陳賢鼎 

舊肆六老屋修復工作室 

劍峰彩繪有限公司 林毓宸 

共享空間共同進駐廠商 

共享空間共同進駐廠商 

共享空間共同進駐廠商 

共享空間共同進駐廠商 
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四、管理維護內容  

4-1保養工作事項  

  46號宿舍日常保養及定期維修工作之頻率，分為每周、每月、每半年及每年，由團

隊人員輪流進行維護工作，依保養工作表執行維護工作並依保養頻率填寫表格。  

表1 保養工作頻率表  

工作項目 

頻率 周邊環境  建築本體 設備 備註 

每周  前後院地坪清掃  

庭院雜草拔除  

排水溝雜物清理  

垃圾清運  

 

宿舍室內地坪清

掃  

門窗、櫥櫃清塵  

物品清塵歸位  

垃圾清運  

衛浴設備清洗  

電器設備運作檢

視  

 

附表1  

每月  植栽修剪  

鄰棟致災因子檢

視  

 

門窗開闔檢查  

外牆雨淋板檢視  

附著植栽檢視清

理  

木構件異常檢視  

監視設備運作檢

查  

滅火器檢查  

物品清點  

 

附表2  

每半年  樹木修剪  

 

屋面檢視清理  

室內牆面檢視、

除塵  

建物本體全面檢

視  

 附表3 

每年  屋架除塵  

 

電線管路異常更

新  

 附表4 

 

4-2 定期檢修 

1. 結構安全檢測 

每年由專業人員進行宿舍本體結構之檢視，確保建築本體使用之安全。 

2.蟲蟻檢測 

  宿舍本體在修繕的過程中，共進行兩次的蟲蟻防治工程，後續之使用維護應每

日巡檢，並持續留意建築本體是否有出現蟲蟻蛀蝕之狀況。 

3.電子設備檢測 

  每年委託專業人員進行設備之檢測，以確保宿舍之用電安全，避免電線走火等

災害。 
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五、使用營運管理 

  46號宿舍之使用營運，主要作為工作室辦公及辦理講座的空間，以老屋修繕與

室內設計為出發點，漸進式的發展「老屋修繕」、「人才培育」、「技藝傳承」、「歷史

文化推廣」由本次提案的維新路 134巷 46號為起點，逐步發展並影響民眾對老屋修

繕與歷史建築的永續發展並有新觀點。 

 

4. 老屋修繕、室內裝修規劃、設計與施工 

  首先以此區域的老屋修繕為開始，探討策略性的修繕方式，提供給未來可

能進駐的鄰居夥伴，並從中將基本的木構造房屋知識提供給參與的團隊或民

眾，達成一個老屋修繕的基礎教育。 

 

5. 百工百業、人才聚合 

  將修繕有效方法提出，並對木構造房屋有基礎了解後，開始對附近居民或

有興趣了解的名眾，提供木構造相關知識詢問平台，並將舊有木構件與現代木

構件的差異，傳達教育給青年或想學習木工相關的人，並加以推廣木構建築物

的益處，與木構造建築物對於環境的影響，並建立網路平台，對老屋修復有興

趣的人才聚集粉絲專頁,號召有志一同的人才,一起同修復 46號個案或其他案

場,使大家一起共同學習.教學相長,也同時培育多工人才,並推薦派工,成立技術

工人才聚合工作推介平台。 

 

6. 技藝傳承、人才培育 

  透過修老屋延續木構知識的教育，推廣木構造的住宅居住，讓原本不信任

木構造的人們改觀，將過去人們都住於木屋的歷史傳承至未來，也達成對環境

友善的住宅推廣。將工作與生活結合，在工作的同時也融入生活的每個細小環

節，讓工作變成是一件快樂的事，並透過與周遭居民及工作夥伴互動、人際關

係交流，不定期舉辦木工、傳統彩繪、烘培、品茶、品咖啡教室，培育有志一

同的工作夥伴，讓傳統技藝得以傳承，在地人才培育，地方創生再活化。 

7. 歷史文化的推廣 

    針對嘉義歷史文化脈絡以及嘉義舊監獄的文化歷史、桃城木業文化、與及

嘉義舊監獄周邊的歷史建築、廟宇、老屋翻修等進行主題，進行導覽或者是小小旅

行的串聯，讓民眾與來嘉義旅行的人，能有更深的了解。 

 

  宿舍之戶外空間開放供民眾參觀修繕成果，室內空間提供民眾預約參觀，對於

參觀之民眾，嚴禁有抽菸等使用火源相關行為，以避免宿舍有發生火災之疑慮。 

 

1.平日由團隊人員輪值進行管理維護工作。 

2.不定期舉辦各類項目的講座，提供人才聚合工作推介平台。 

3.戶外空間可供一般民眾參觀修復成果，內部空間採用預約制度。 

4.開放時間以上班日為主(10:00~17:00)。 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

138 
 

 

六、防盜、防災計畫  

6-1 防盜計畫：  

1. 防範方式：平日開放時間由團隊人員駐點，並定期進行物品清點工作。非開放時

間，必須確實將門窗上鎖，並配合監視設備之運作，以防範竊盜情形發生。  

2. 竊後處理：如發現有竊盜情形發生， 依下列程序進行處理  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6-2 防災計畫：  

1. 災害防範  

(1) 颱風及水患：每年颱風季節來臨前，應做好防颱加強措施。颱風警報發佈時，

應確認門扇及窗戶確實關閉，針對宿舍本體之排水系統及外部排水溝進行清淤工

作，確保排水系統順暢以防範水患。  

(2) 火災：日常使用嚴禁火源，並謹慎使用電器設備，避免同時使用多項高耗電之

電器用品，並在電器使用完畢後拔除插頭。此外，針對電線管路亦應每年定期進行

檢測保養，確保用電安全。鑑於宿舍周邊皆為木造建物，日常管理維護工作執行

時，需針對鄰棟建物進行巡視，避免火災延燒。  

(3) 地震：地震為不可預期之天然災害，於地震發生後需進行全境巡視，確認地震

是否對建築本體造成影響而產生異常現象。每年由專業人員進行結構安全之檢視

外，平日保養工作進行時亦需針對宿舍本體進行巡視，確保無結構安全上之疑慮。 

 

 

 

 

發現竊案 

警局報案 現勘清點 記錄復原 

通報嘉義市政府文化局 

保留現場 
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2. 災害初期處理：災害發生之第一時間，除了由駐點人員進行緊急疏散工作外，亦

針對災害進行初期之控制，避免災害影響範圍擴大。  

(1)颱風及水災：於颱風來臨前先進行周邊樹木修剪及排水系統清淤工作，如發現有

樹木傾倒、斷裂時，應先設置警示標誌，在人員無安全疑慮之情況下進行清理、移

除。如受到水災影響時，應立即切斷電源系統，以確保安全。  

(2)火災：發生火災時，由現場人員持滅火器、清水進行初期滅火，並於同時通報嘉

義市政府文化局。若火勢無法控制，需即刻通報消防局進行搶救。  

(3)地震：鑒於地震為不可預知之天然災害，於地震發生時優先進行安全避難。地震

後需進行全境巡視，如發現有建築物有安全疑慮時，應設置警示避免人員靠近。  

 

3. 災後處理：團隊於災害發生後進行現場勘查，並將災害情形、處理方式以及災後

復原狀況等資料彙整後，陳報嘉義市政府文化局。  
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七、緊急應變  

  緊急應變組織之組成，能明確將災後緊急處理工作進行分工，於災害發生後同

步進行緊急處理工作，在最短之時間完成搶救、通報、現場復原等工作，本團隊之

應變組織分工表如下：  

表2 應變組織分工表 

人員 負責事項 連絡電話 

陳賢鼎 

舊肆六老屋修復工作室 

緊急處理工作指揮 

災後處理方式規劃   

0988-128548 

劍峰彩繪有限公司 

林毓宸 

現場管制、緊急處理 

現場狀況彙整通報 

0937-576999 

共享空間共同進駐廠商 現場復原工作協助    
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八、記錄建檔  

  「預防重於治療」的觀念是日常管理維護的不二法門。若能落實日常的管理維護

工作，就可及早發現異常問題，並針對異常現象進行處理，免去日後大肆翻修、耗工

耗時的情形，並留下完整的紀錄資料集成基本資料庫。  

團隊透過擬定日常管理維護計畫，依附表所列不同頻率之管理維護工作檢核表，以及

異常現象處理表來記錄 46 號宿舍之維護紀錄與異常處理狀況。除了維持整體環境之

整潔外，管理維護工作的落實亦可及早發現建築本體之異常現象，及時進行處理。 

 

附表-1 

維護頻率 每週管理維護  

檢查日期       年   月   日  檢查時間      時  分  

檢查人  

檢視項目 檢視內容 檢視情形 

週邊環境 周圍環境是否保持衛生與清潔 是□  否□  

垃圾是否清運 是□  否□  

庭院是否清掃 是□  否□  

庭院雜草是否拔除  是□  否□  

排水溝渠是否清掃 是□  否□  

建築本體 垃圾是否清運 是□  否□  

室內是否清掃  是□  否□  

是否有打開內外的門窗與窗戶，以利

空氣流通，保持乾燥 

是□  否□  

門窗、櫥櫃是否完成清理 是□  否□  

地板舖面是否有因拖曳運重物而造成

損傷 

是□  否□  

物品不可零散堆置，是否有放置整齊 是□  否□  

設備 衛浴設備是否清掃  是□  否□  

 電器設備是否正常運作 是□  否□  

 未使用之電器插頭是否拔除 是□  否□  

補充說明 

 

 

 

 

 

 

 

填表須知： *本表每周由專人負責巡視，針對週邊環境、建築本體、設備進行

詳細檢查，觀察各部件的形狀、顏色、材質是否有異狀發生。  
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附表 2 

維護頻率 每月管理維護  

檢查日期      年    月    日  檢查時間      時  分  

檢查人  

檢視項目 檢視內容 檢視情形 

週邊環境 植栽是否進行修剪? 是□  否□  

消防車輛進出通路是否被阻塞?  是□  否□  

鄰棟建築物是否有堆放危險易燃物或

爆炸物?  

是□  否□  

鄰棟建築物是否有用火情形?  是□  否□  

建築物 牆面有無傾斜、變形?  是□  否□  

牆壁粉刷是否有損傷?  是□  否□  

門扇開闔是否順暢。有無變形?  是□  否□  

窗扇開闔是否順暢，有無變形?  是□  否□  

雨淋板是否有變形、龜裂、污損、脫

漆？  

是□  否□  

建築本體是否有植栽附生?  是□  否□  

木構件是否有異常現象產生?  是□  否□  

設備 滅火器外觀是否完好無損  是□  否□  

滅火器壓力值是否在正常範圍內?  是□  否□  

監視設備是否正常運作？  是□  否□  

設備物品是否完成清點?  是□  否□  

補充說明 

 

 

 

 

 

 

 

填表須知： *本表每周由專人負責巡視，針對週邊環境、建築本體、設備進行

詳細檢查，觀察各部件的形狀、顏色、材質是否有異狀發生。  
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附表 3 

維護頻率 每半年管理維護  

檢查日期      年    月    日  檢查時間      時  分  

檢查人  

檢視項目 檢視內容 檢視情形 

週邊環境 樹木是否有定期修剪?  是□  否□  

樹木是否有定期修剪?  是□  否□  

建築物本體 建築物有無歪斜與局部下陷?  是□  否□  

地板有無蟻路或掉落木屑?  是□  否□  

牆體是否有白華(壁癌)?  是□  否□  

牆壁表面有無新增不規則裂痕？  是□  否□  

牆壁表面有無剝落情形發生?  是□  否□  

牆體有無外開、內傾或歪斜？  是□  否□  

屋脊是否出現裂縫？  是□  否□  

屋脊是否產生曲線不順暢？  是□  否□  

屋瓦外觀是否有脫落現象？  是□  否□  

瓦與瓦之空隙是否不平均？  是□  否□  

補充說明 

 

 

 

 

 

 

 

填表須知： *本表每周由專人負責巡視，針對週邊環境、建築本體、設備進行

詳細檢查，觀察各部件的形狀、顏色、材質是否有異狀發生。  
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附表 4 

維護頻率 每年管理維護  

檢查日期      年    月    日  檢查時間      時  分  

檢查人  

檢視項目 檢視內容 檢視情形 

建築物本體 屋架是否彎曲變形？  是□  否□  

屋架受潮、發霉、黴菌孳生的痕跡  是□  否□  

屋架是否已完成清理  是□  否□  

屋脊是否出現裂縫？  是□  否□  

屋脊是否產生曲線不順暢？  是□  否□  

屋瓦外觀是否有脫落現象？  是□  否□  

瓦與瓦之空隙是否不平均？  是□  否□  

設備 電路管線是否有老舊或異常情形?  是□  否□  

補充說明 

 

 

 

 

 

 

 

填表須知： *本表每周由專人負責巡視，針對週邊環境、建築本體、設備進行

詳細檢查，觀察各部件的形狀、顏色、材質是否有異狀發生。  
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附表 5 

異 

常 

現 

象 

紀 

錄 

發現日期： 年 月 日  異常現況照片 

異常部位及內容  

專 

業 

診 

斷 

紀 

錄 

 

診斷單位/人： 

診斷日期： 

引起原因： 

 

 

 

處理建議：  

 

 

 

 

 

處 

理 

情 

形 

 

 

 

 

記錄人員：                                 處理人員： 

 

 

 


